NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sulade so zakonom €. 116/1990 £b. 0 najme a podnajme nebytovych prniestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej aj ,ZoNPNP") (dalej len ,Zmliuva”)

Prenajimater:

nazov: Zakladna skola s materskou Skolou
sidlo: Chorvatsky Grob

ICO: 31816916

zastupeny: Magr. Petra Hulekova, riaditefka
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

Cislo uctu: SK86 5600 0000 0066 0756 2007
(dalej ako ,Prenajimatel”)

a

Najomca:

obchodné meno: MY BRAIN ACADEMY s.r. o.

sidlo: Mojmirova 1035/20, 053 11 SmiZany
ICO: 46 146 644

pravna forma: Spolocnost s ruenim obmedzenym
zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice |

Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 27633/V
Statutarmy organ: ing. Miroslava Brathova, konatelka
emailova adresa: __
telefonne éfslo:

(dalej ako ,Najomea“)

(Prenajimatel a Najomca spolu len ,Zmiuvné strany”)

Preambula

Najomca vyvinul unikatny Systém vzdelavania — metodiku vyucby cudzich jazykov. System vzdelavania vyvinul
na zéaklade svojich dihoroénych skisenosti s vyucbou cudzich jazykov a svojho unikatneho Know-how Systému
vzdeldvania. Metodika vyucby Systémom vzdeldvania je postavend tak, aby nadvézovala na $tétny vzdelédvaci
systém a pomohla Ziakom zacat rozprdvat a mysliet v cudzom jazyku.

Na vyucbu anglického jazyka vSak Néjomca potrebuje prenajat nebytovy priestor u Prenajimatela.

Néjomca oslovil Prenajimatela s navrhom prenajmu Casti nebytovych priestorov nachédzajicich sa
v priestoroch Prenajimatela. Ucelom prenajmu je vzdelavanie Ziakov, ktori navstevuju $kolu, unikatnym
systémom vzdelavania Najomcu.

Na zéklade uvedeného sa Zmiuvné strany dohodli, Ze uzatvaraju tuto Zmluvu v nasledovnom zneni.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je spravcom majetku, ktorého viastnikom nehnutefnosti — stavby so sup. €. 268, nachadzajlcej sa
na Skolskej ulici 4 v Chorvatskom Grobe, postavenej na pozemku registra ,C*KN parc. & 375/93 a parc. ¢.
375/7 v katastralnom uzemi Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec, zapisanej na liste
viastnictva &. 602, Z& s MS Chorvatsky Grob, Skolska ulica 4, ICO: 31816916 (dalej len ,0bec/Mesto®).

Prenajimatel je v zmysle VVSeobecného zavazného nariadenia obce Chorvatsky Grob opravneny majetok, ktory
ma v sprave, prenechat do najmu tretim osobam so suhlasom zriadovatela mesta, Tieto zasady hospodarenia
tvoria prilohu €. 2 tejto Zmiuvy. Zriadovatel obec Chorvatsky Grob udelil sihlas uznesenim mestského
zastupitelstva, ktoré tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve ¢ast nehnutefnosti
podla bodu 1 tohto ¢lanku a to:

- ucebna €. 1 vo vymere 30 m?
- ucebna ¢. 2 vo vymere 30 m?
- (dalej len ,Predmet najmu")

Uéelom najmu je poskytnutie priestoru Najomcovi na prevadzkovanie anglickych komunikaénych klubov pre
Ziakov navstevujucich prvy a druhy stupef Prenajimatela v sulade s touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je stavebne urceny na uzivanie podfa ucelu definovaného v bode 4
tohto Elanku.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k Predmetu najmu sa okrem prav Prenajimatefla a obce Chorvatsky Grob neviazu
ziadne dalsie vlastnicke, restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci alebo najomné prava, alebo
akékolvek prava tretich osdb.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu bude k dispozicii Najomcovi a Najomca bude jedinou osobou, ktora
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bude oprivnena uZivat Predmet najmu v rozsahu rozvrhu, ktory si Najomca vytvori. Pre pripad, Ze by
o Predmet ndjmu mali zaujem aj iné subjekty, Prenajimatel bude preferovat Najomcu, ktory ma prednost pred
ostatnymi subjekimi.

8. Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Géef dohodnuty v tejto Zmluve a v silade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu.

9. Nijomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu. Stav Predmetu najmu je spdsobily na
dohodnuté uZivanie a v takomto stave Predmet najmu prebera.

il Doba najru

1. Najom je dehodnuty na dobu uréiti od 01.11.2024 do 30.06.2025.

2. Néjomca je opravneny uZivat Predmet najmu podfa rozvrhu anglickych komunikacnych klubov {teda rozvrnu
todin vzdelavania, ktoré vykonava Najomca), kiory si pripravuje a zostavuje Najomea, ato podfa rozvrhu
prisludnej Skoly tak, aby Predmet ndjmu Ndjomca vyuZival len v éase, kedy v Predmete najmu nebude
prebiehat ina vyucba, ktord poskytuje prisludna Skola.

fll.  Uhrada za najom a spdsob jej platenia

1. Néjomné za Predmet ndjmu je stanovené podifa Uznesenia vo vySke 12 Eur za vykonanie jednej hodiny
anglickych komunikaénych klubov v trvani 60 minut (dalej ten _Najomné®). Tato surna predstavuje koneénu
sumu, vratane pripadnych dani. Suma Najomného sa uréi ako suin poétu hodin anglickych komunikagnych
klubov a vysky Najomného. Najomca sa zavdzuje uhradit Najomné najneskdr do 15. dria mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, za ktory sa plati Najomné, a to podfa poétu skuto€ne vykonanych hodin anglickych
komunikacnych kluboy. Ndjomca sa zavézuje uhradit Najomné najneskdr do 15. dila mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, za klory sa plati Najomné, a to podfa poétu skutoéne vykonanych hodin anglickych komunikaénych
klubov.

2 Najom Ndjomca uhradi bezhotovosinym prevodom v termine podrla tohto &ldnku na Géet Prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto Zmiuvy.

3 V pripade omeskania Najomcu s platenim Najomného je Prenajimatef opravneny od Najomcu poZadovat popri
Najomnom aj Groky z omegkania v ich zakonnej vyske.

V. Prava a povinnosti Zmiuvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:

1.1. odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie,

1.2.  umoznit Najomcovi uZival Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto Zmiluvou,
1.3. zabezpedit mu nerudeny vykon prav spojenych s Predmetom najmu,

1.4, riadne a véas poskytovat Najomcovi sluzby, na kioré sa zaviazal.

2. Prenajimatel je povinny zabezpedit obwykié udrziavanie Predmetu najmu, najmd nie viak vyluéne,
zabezpedlovat jeho d&istotu, nezdvadnost, bezpecnost' pre wyuébu ziakov prvého adruhého stupha
Prenajimatefa.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze oboznami Najomcu so svojimi pokynmi, smernicami a pravidlami pre prevadzku
budovy, s protipoZiarnymi a bezpeénostnymi opatreniami. Ndjomeca oboznamenie sa so skutoénostami podfa
predchadzajlicej vety potvrdi svojim podpisom na protokole o ich oboznameni. Odo diia podpisu protokolu
0 aboznameni je tymto informaciami je viazany a je povinny ich dodrziavat.

4. Prenajimatef je povinny zabezpedif, aby Predmet najmu bolo mozné vyuZivat v silade s acelom tejto Zmiuvy
a v stlade s pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca mdze umoZnit uZivanie Predmet ndjmu jeho obchodnému partnerovi,
ktory zabezpecuje pre Najomcu vyuébu cudzich jazykov a svojim lektorom. Tato skutoénost Najomea osvedéi
Prenajimatefovi uzatvorenou zmiuvou o vypoZitke s obchodnym partnerom a zoznamom lektorov, ktori budd
zabezpedovat vyuébu cudzich jazykov v Predmete ndjmu pre Prenajimatela.

6. Najomca opravneny vyuzivat Predmet najmu len na tcel podfa &t |. bod 3. tejto Zmluvy.

7. Najomca je povinny uZival Predmet najmu s riadnou slarosilivosiou lak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo opine
zamedzila mozZnost jeho poSkodenia alebo znienia.

8. Najomca je povinny odovzdat Predmet najmu po skon€eni najmu stave, v akom ho prevzal, s pribliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela.

9. Néjomca za zavdzuje, Ze bude uhradzat Najomné riadne a véas v sulade s &lankom ili. tejto Zmluvy.

10.  Vseiky dpravy a opravy Predmetu najmu bude vykonavat Prenajimatel na viastné naktady. Upravy Predmety

1.

najmu méze Najomca vykonat len po predchadzajucej pisomnej dohode Zmluvnych strén, pripadne aj po
schvaleni prislusnym stavebnym Gradom. Naklady spojené s (pravami podfa predchadzajacej vety budud
uhradené na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran. Ak sa Zmiuvné strany nedohodni na tom, kto
Znasa tieto Gpravy plati, Ze naklady hradi td Zmluvna strana, ktora tieto upravy navrhla.

Néjomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 15 dni odo dia, kedy ku zmene dodlo, oznamit
Prenajimatelovi kaZdu zmenu ktora by mohla ovplyvnit najom ako napr. zmena pravnej formy, zmena sidla,
zmena Statutameho zastupcu a pod.
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Talo Ziviuva je vyholovend v dvach rovinopisoch, kaZdé zo Zmiuvaych stidn obdri jedno vyholovenie.

o

Zmiuvné strany prehlasujd, Ze si tito zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli a na_znak sthlasu s fou ju
podpisujtl. e

V Chorvatskom Grmb-

. MNajom
I : b

Prenajimatef MY BRAIN ACAPEMY s. 1. 0.
Ing. Miroslava Brathova, konatelka

Zakladna gkola s materskou skolou
Skolska ulica 4
900 25 Chorvatsky Grob
Mgr. Petra Hdlekova

riaditefka
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