Najomna zmluva €. 26/2022
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zékona €. 116/1990 zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika medzi:

1. Prenajimatel’om: Zakladna skola s materskou Skolou
Skolska 4
900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 31816916
DIC: 2021668110
zastupeny: PaedDr. Ivan Kovacocy, riaditel’ $koly
(dalej len ,, prenajimatel’*)

a
2. Najomcom: Vlastnici bytov a NP
Skolska 18-20, 22-24
900 25 Chorvatsky Grob
zastipeny: SBYT s.r.o.

Prievozska 18

820 04 Bratislava
ICO: 44239025

(dalej len ,, najomca )

Clanok L.
Predmet a ii€el najmu

1. Predmetom najmu st nebytové oznadené ako jedaleri, nachadzajiica sa v objekte ZS s MS,
Skolska 6, 900 25 Chorvatsky Grob (d’alej len ,, Predmet ndjmu*).

2. Predmetné nebytové priestory bude nijomca vyuzivat za ucelom schodze vlastnikov
bytov a NP Skolska 18-20, 22-24.

3. N4jomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre zndmy, osvedcuje jeho
neporusenost’, v tomto stave ho prebera, co potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu a vypovedné dévody

1. N4jomna zmluva je uzatvorena na dobu urcitd —
dia 24.11.2022 v ¢ase od 18,00 hod. do 20,00 hod., t.j. 2 hodiny

2. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu moéze dojst’ dohodou zmluvnych stran alebo
Pisomnou vypovedou z ddvodov uvedenych v zdkone a v bode 3 a 4 tohto c¢lanku
v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna doba zacina plynut prvym dinom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede a kon¢i sa uplynutim posledného dita prislusného
kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednané¢ho Casu z tychto
dévodov:



4.

a) ak nagjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol dojednany v ¢l.
L. tejto zmluvy,

b) ak najomca alebo osoby, ktoré¢ s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek upozorneniu
prenajimatel’a hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

c¢) ak njjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast’ do prendjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a,

d) ak ndjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy v lehotach dojednanych touto
zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov.

Prenajimatel moze okamzite odstupit od zmluvy ak ndjomca uziva Predmet ndjmu alebo

trpi jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotnd Skoda, alebo mu hrozi
zna¢na hmotna Skoda. Najomnd zmluva sa zruSuje diilom dorucenia ozndmenia prenajimatel’a
najomcovi o odstupeni od zmluvy, priCom nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnu
nahradu skody. Dorucenie sa realizuje v miesta najmu, nakol’ko ide o jednorazovy najom.

6.

Najomca mdéze odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa Predmet ndjmu stane bez zavinenia
najomcu nespdsobilym k uzivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

. Po skonceni najmu je najjomca povinny odovzdat Predmet ndjmu v sposobilom technickom a

hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prejatého Predmetu najmu, ndjomca na

vlastné naklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi prenajimatelovi ndklady na
opravu nebytového priestoru. N4djomca zodpoveda aj za Skody spdsobené osobami, ktorym
umoznil k prenajatému Predmetu ndjmu pristup.

. Ngjomca je povinny vypratat a odovzdat Predmet ndjmu ku diu ukonCenia zmluvy. Ak

najomca tato povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek nebytové priestory
vypratat’ svojpomocne.

Clanok I11.
Vyska najmu a poplatkov za sluzby, sposob platenia

. Vyska najomného za prenajimany Premet najmu v zmysle clanku L. tejto zmluvy je spolu

s poplatkami za sluzby spojenymi s uzivanim Predmetu ndjmu stanovena dohodou zmluvnych
stran v sume 10,00 €/hod.

. N4gjomca vykond tthradu ndjomného na tcet prenajimatel’a, vedeny v Prima banke Slovensko

a.s., ¢islo IBAN: SK86 5600 0000 0066 0756 2007, s uvedenim prislusného variabilného
symbolu 26022 a to v sume 2 hodiny x 10,00- € = 20,00 €, do 04.12.2022.

Clanok 1V.
Podmienky prenajmu

. Ndjomca je povinny prenajaty Predmet najmu uzivat’ obvyklym spésobom pre ¢innost’ uvedenu

v Clanku I. tejto zmluvy. Najomca si je vedomy, Ze v prenajatych priestoroch moéze vykonavat
iba ¢innost’, ktord neodporuje zdkonom SR a poslaniu institacie Skoly.

. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a prenajat’ Predmet ndjmu tretim

osobam.

. N4jomca nesmie bez d’alSieho predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a vykondvat’ stavebné

upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit jeho prevadzkové urcenie alebo ho vyuzivat
k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Ndjomca sa zavézuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tdajov a skutocnosti tykajicich

sa najomcu.

. Ndjomca sa zavizuje, ze:



a) pocas doby ndjmu bude na vlastné ndklady zabezpecovat’: riadne udrziavanie a upratovanie
nebytovych priestorov, prenajaté nebytové priestory chranit’ proti vniknutiu nepovolanych
0sob,

b) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umozni
vykonanie tychto oprdv a inych nevyhnutnych oprév, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

¢) umozni prenajimatel’'ovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prenajmu,

d) zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri ¢innosti po dobu najmu,

e) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatel’ovi, aby jeho povereni zamestnanci po fyzicke;j
kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

f) uhradi skodu, spdsobent pri jeho ¢innosti v prenajatych priestoroch.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do nebytovych priestorov
bez ohl'adu na povod ich vzniku.

. Ngjomca zabezpeci, aby do budovy nevstupovali nepovolané osoby, do budovy je zakazany
pristup inym osobam ako ucastnikom akcie. Najomca preberie kI'a¢ od budovy a zavézuje sa, ze
do budovy umozni vstup ucastnikom akcie iba vo zmluve uréenom po skonceni akcie budovu
riadne uzamkne. KIai¢ odovzda nasledujuci den.

. Do budovy je zakazané vodit’ psov a iné zvierata.

Clanok V.
Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrany (PQO) a bezpec¢nost’ a ochrana zdravia
pri praci (BOZP)

. Ngjomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo zivote
a zdravi o0sob.

. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zdviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu pocas jeho uzivania a bude za ne v plnej miere zodpovedat. Pri poruSeni
uvedenych podmienok je najomca povinny znaSat’ vzniknuté Skody.

. Ndjomca prebera na seba zodpovednost’ za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktorésa v Case najmu budu
nachadzat’ v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu. Pri poruseni uvedenych podmienok je najomca povinny znasat’ vzniknuté
Skody.

. V budove a aredli plati zdkaz fajcenia. Pri poruseni uvedenych podmienok je ndjomca povinny
znasat’ vzniknuté Skody.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

.Zmluva sa moze menit alebo dopliiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast’) su neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo neti¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’
d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takom pripade sa obe zmluvné strany
zaviazuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo ¢ast’) novym ustanovenim
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tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

4. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné, u¢inné a vykonané vtedy, ak
sa dorucuje na poslednii znamu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako posledna znama
a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavdzuju si pisomne oznamovat kazda
zmenu adresu bez zbyto¢ného odkladu.

5.V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona C¢islo 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.
Téato zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch, 1 pre ndjomcu a 1 pre prenajimatela.

7. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli, tieto
vyjadruju ich vol'u a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit. Stfasne zmluvné strany prehlasuju, ze
zmluva bola uzatvorend na zaklade platnych pravdivych udajov, nebola uzatvorena v tiesni ani
za inak nevyhodnych podmienok. Prenajimatel’ je povinny zmluvu zverejnit’ v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Y Chorvatskom Grobe, diia 21.11.2022

Za najomcu: Za prenajimatela:
SBYT s.r.o. PaedDr. Ivan Kovacocy
spravca riaditel’ Skoly



